KUMPPANUUSSOPIMUS
HOLLOLAN KESKUSKORTTELIEN
KEHITTAMISESTA

1. Sopijapuolet

Hollolan kunta (Y-tunnus 0146248-5) (Jaljempana "Kunta”))
Virastotie 3
PL 66, 15871 Hollola

Yhteyshenkil6:

WasaGroup Oy (Jaljempana
"Kehittajgkumppani”)

PL 171

65101 Vaasa

Yhteyshenkild:

2. Sopimuksen tausta

Hollolan kunta kadynnisti 27.8.2021 julkaistulla hankintailmoituksella tarjouskilpailun
Hollolan kunnan keskuskorttelien kehittdjakumppaninvalinnasta.
Kehittamiskumppanuuden kohteena ovat virastokortteli 206 seka viereinen
liikekiinteistokortteli 205. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon liséksi viereisen
torialueen kehittdmismahdollisuudet.

Neuvottelumenettelyna kaynnistettyyn kilpailutukseen iimoittautuneista
soveltuvuusvaatimukset téytti yksi hakija, WasaGroup Oy (jaliempéna "WasaGroup”).
Tata koskeva Kunnan péatés tehtiin 6.10.2021. P&aatoksen saatua lain voiman Kunta
ja WasaGroup ovat neuvotelleet hankintailmoituksessa kuvatun menettelyn
edellyttamalla tavalla. Neuvottelujen paatteeksi WasaGroup Oy teki tarjouksen, jonka
Kunta hyvaksyi Kehitysvaiheeseen siirtymiseksi.

Hollon kunnan elinvoimavaliokunta on 19.4.2022 pidetysséd kokouksessa pé&éattanyt
hyvaksya Wasa Group Oy:n 31.3.2022 paivétyn tarjouksen ja valita keskuskorttelien
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kehittdjakumppaniksi Wasa Group Oy:n, jonka projektiorganisaatioon kuuluvat
alihankkijoina Muuan Arkkitehdit Oy:n ja WSP Finland Oy. P&atés on lainvoimainen.

3. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoitus on maaritelld Kehittdmiskumppanuuden tavoitteet ja vaiheet
sekd Sopijapuolten tehtdvat Kehittdmiskumppanuudessa sek&@ oikeudet ja
velvollisuudet tdssid sopimuksessa tarkoitetussa kumppanuudessa. Kumppanuuden
vaiheet ovat:

1. Kehitysvaihe

2. Suunnittelu- ja kaavoitusvaihe

3. Toteutusvaihe
Ennen Toteutusvaihetta Sopijapuolet maarittavat Toteutusvaiheen tarkemmat ehdot,
siltd osin kuin niihin ei olla jo sitouduttu jo annetussa tarjouksessa, seka tekevat néista

erillisen sopimuksen.’

4. Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa tassa sopimuksessa madriteltyjen tehtdvien ajan. Ensi
vaiheessa kaynnistyy Kehitysvaihe.

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen siirrytddn mahdollisimman pian Kehitysvaiheen
jalkeen, elleivat osapuolet (Kunta ja Kehittdjakumppani) yhdesséa tai osapuoli yksin
omalta osaltaan paata tdssd vaiheessa keskeyttdd Hanketta. Erillistd paatosta
jatkamisesta ei tehdd, vaan Kehitysvaihe jatkuu Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheena
ilman erillistd sopimusta. Kumppanuussopimuksen ehtoja sovelletaan myds
Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen.

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen kustannusten korvaus tapahtuu
kumppanuussopimuksen mukaisesti.
5. Maaritelmat

Kehittdmisalue: Taman sopimuksen kattaman yhteistyén alue, joka kasittéda
virastokorttelin 206 seka viereisen liikekiinteistokorttelin 205.

Kehittimiskumppanuus: Taman sopimuksen kattama yhteistyd, joka voi jatkua
erikseen sovittavana Toteutusvaiheena.

Kehityssuunnitelma: Kehitysvaiheen tuloksena syntyvd suunnitelma, jonka
laatiminen on Kehittdjakumppanin vastuulla Kehitysvaiheen tuloksena.

! WasaGroup Oy:n tarjoukseen liitetyssd projektisuunnitelmassa on kadytetty suunnittelu- ja toteutusvaihe- termia.
WasaGroup muuttaa Projektisuunnitelmaansa vastaamaan tata Sopimusta ja sen vaiheistusta ja toimittaa tdsmennetyn
Projektisuunnitelman Kehitysvaiheen kdynnistyessa.
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Kehitysvaihe: Sopimuksen allekirjoituksella kaynnistyvé vaihe, jonka aikana
Kehittajakumppani laatii osana tarjoustaan antamansa konsepti-idean ja taloudellisen
toteutusmallin perusteella Kehityssuunnitelman.

Suunnittelu- ja kaavoitusvaihe: Kehitysvaiheen kanssa mahdollisesti osittain
paallekkain suoritettava tai valittomasti Kehitysvaiheen jalkeen kaynnistyva vaihe,
jossa tarkennetaan kaavoituksen edellyttdmi& suunnitelmia. Sopijapuoli voi vetaytya
hankkeesta ennen siirtymista Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen.

Toteutusvaihe: tarkoittaa erilliseen kunnanvaltuuston p&atdkseen perustuvaa ja
erikseen sovittavaa vaihetta, joka antaa Kehittdjakumppanille oikeuden toteuttaa
suunnitelmiensa mukainen hanke siind laajuudessa ja sen mukaisena ja niine
ehtoineen, joista Kunta erikseen paattaa.

6. Kumppanin tehtavat ja velvollisuudet Kehitysvaiheessa
6.1. Yleista - Kunnan tavoitteet hankkeelle

Kehitysvaiheessa tavoitteena on laatia Kehittdgjakumppanin toimesta konsepti-idean
pohjalta  Kehityssuunnitelma, joka siséltdd nakemyksen Kehittamisalueen
mahdollisuuksista. Kehityssuunnitelmassa kootaan yhteen suunnittelun paaperiaatteet
ja kehittamismallin sisalté. Siind tulee tutkia vahintaén yleisella tasolla, millaisia
hankekokonaisuuksia lahdetaan vieméaan eteenpéin.

Kunta sitoutuu olemaan myontaméatta Kehittamisalueelle muille  toimijoille
suunnitteluvarausta. Tatd koskeva sitoumus on voimassa Kehittdmiskumppanuuden
ajan.

6.2. Kehityssuunnitelma

6.2.1. Kehityssuunnitelman sisalté

Kehittajakumppani laatii Kehityssuunnitelman tarjouspyynnéssa edellytettyjen seka
antamassaan tarjouksessa ja sen projektisuunnitelmassa kuvattujen periaatteiden
mukaisesti. Sopijapuolet voivat sopia Kehitysvaiheen aikana tasmennyksista
Kehityssuunnitelman rakenteeseen.

Kunnan omassa valmistelussa on tuotu esiin seuraavia kehittdémisperiaatteita, jotka
Kehittajakumppanin tulee suuntaa-antavina ottaa huomioon:

- Hanke voi sisaltdéd majoitusta, asumista, kauppoja, ravintoloita, likehuoneistoja
erilaisille  palveluntarjoajille sekd tiloja kuntalaisaktiviteetteihin  (liikunta,
harrastukset ja kulttuuri)

- Torielamalle pitaisi olla keskeinen paikka ja hyvé saavutettavuus
- Kortteliin ei pitaisi sijoittaa suurta pt-kaupan yksikkoa
- Rakentamisen tulisi olla nykyaikaista, kayttoa ja aikaa kestéavaa seka mielenkiintoa

herattavaa. Hollolalle ominaista ja ainutlaatuista sek&d ulkopaikkakuntalaisia
houkuttelevaa eika liian erikoista rakentamista
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- Katutasoon kivijalkakauppoja, ruokaravintoloita ja terasseja,
viherkattoa/kattoterasseja. Valjaa, puistomaista maisemaa erityisesti keskuskadun
suuntaan

- Rakennusmateriaalien suhteen toivotaan puurakentamista

- Liikenne ja pysakdintiratkaisun pitéisi olla toimiva ja palveluiden saavutettavuus
esteetdn

Tilojen osalta linjataan suuntaa-antavasti seuraava:

Kunnan kannalta tavoitteena on kiinnostava toiminnallinen kokonaisuus, jossa on
laadukkaita ja monipuolisia asumisen ja elamisen palveluita. Tama tarkoittaa mm.
seuraavaa:

- Kunta toivoo toimijalta kustannustehokkaita ja kaupallisessa yhteistyGssa
mahdollisesti toteutettavia ehdotuksia / ratkaisumalleja tilojen suhteen (esim.
auditorion ja tilojen kaupallisten toimintojen ratkaisut)

- Vanhan virastotalon suhteen kunnan tahtotila on vanhan virastotalon purkaminen.

- Kunnan kayttoon tai osittaiseen kayttéon mahdollisesti tulevien tilojen osalta
hallintamallina on lahtékohtaisesti vuokrasopimus. Kunta voi sitoutua erilliseen
paatokseen perustuen hankkeeseen pitkaaikaisella vuokrasopimuksella tarkeiden
tilojen osalta (auditorio/valtuuston ja muiden hallintoelinten kokoustilat, tilat
kuntalaistoiminnoille/yhdistyksille). Naiden tilojen suhteen tavoitteena on, ettd ne
suunnitellaan  monikayttoisiksi, mikd elavoittdd kuntakeskusta ja luo
kaupunkikulttuuria ja joka mahdollistaa tilankayton kaupallisen ja yleisesti korkean
kayttoasteen seka muutakin kuin kunnan omaa kayttoa.

- Esim. auditoriotilan vuokraaminen erilaisiin kayttdtarkoituksiin pitéisi olla
mahdollista (riittdvan iso nayttamo/ tanssimiseen soveltuva esiintymisosa, teatteri,
elokuvateatteri kaytto)

- Myés jaetun toimistotilan mahdollisuutta tulee tutkia: tilaratkaisujen tulee
mahdollistaa eri kayttajaryhmien toiminta tiloissa tilanteen ja tarpeen mukaan,
esimerkiksi yhteiskayttoiset/jaetut/vuokrattavat neuvottelutilat. Kuntakeskuksesta
puuttuu laadukas lounas- ja aivan kokonaan tilausravintolatoiminta, ja tama tukisi
auditorio- /tapahtumatilan toimintaa

Kysymys vanhan virastotalon purkamisesta ratkeaa lopullisesti kaavoituksen
yhteydessa. Siihen vaikuttavat rakennuksen kuntoselvitykset seka
kaavoitusprosessissa esiin tuottavat nakemykset, mm. Maakuntamuseon ndkemys.
Kunnan ajattelun l&htokohtana on, ettd virastotaloa ei ole tarkoituksenmukaista
sailyttaa.

Taloudellisen toteutusmallin edelleen tydstaminen
Kehittdjakumppani jalostaa osana Konsepti-ideaansa esittéménsd kaupallista

(taloudellista) toteutusmallia, joka otetaan huomioon hankkeen toteuttamisedellytyksia
koskevassa kokonaisarviossa.
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6.2.4. Tyon valmistumisen aikataulu

Kehityssuunnitelma tulee saada valmiiksi 31.1.2023 mennessé, elleivat osapuolet
kirjallisesti toisin sovi. Viimeistddn Kehityssuunnitelmaan varatun ajan péaatyttya
Kehittajakumppanin tulee toimittaa Kehityssuunnitelma Kunnalle ja esitella erikseen
sovittavalla tavalla hanke Kunnan paatéksenteossa.

6.2.5. Kehittdjdkumppanin muut velvollisuudet

Kehittdjakumppani sitoutuu osallistumaan pyynnéstd kunnan ohjausryhmén
kokouksiin. Ohjausryhman kokoonpano maaritelldan erikseen. Kunta yhdessé
Kehittagjagkumppanin  kanssa maarittelee  ohjausryhmén  kokoontumistarpeet
kehitysvaiheen aikana.

7. Kumppanille maksettavat korvaukset
7.1. Korvattava tyo

Kunta korvaa Kehittajakumppanille Kehitysvaiheen aikana tehtéavan suunnittelutyon.
Palkkio kehityssuunnittelusta on tarjoukseen sisaltyvan tyéméaaraarvion (1772 tuntia)
perusteella yhteensa 189.910,00 euroa (ALV 0%) perustuen tarjouksessa annettuun
SKOL-luokkien mukaiseen tuntimaarajakoon ja SKOL-luokkien mukaiseen
tuntihintaan. Palkkio maksetaan laskua vastaan tehtyjen tuntien maaran ollessa
laskutusperusteena.

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheesta Kunta maksaa erikseen kirjallisesti sovittavasta
tydstd. Hyvissd ajoin ennen Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen siirtymista
Kehittdjakumppani antaa tyémaara- ja aikatauluarvion siséltdvan projektisuunnitelman
suunnittelu- ja kaavoitusvaiheesta Kunnalle. Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheessa
kaytetdan samaa palkkioperustetta kuin Kehitysvaiheessa. Palkkio maksetaan laskua
vastaan tehtyjen tuntien maaran ollessa laskutusperusteena.

Projektisuunnitelmaan sisaltyméattomien mahdollisten erillisten jatkokehityskohteiden
osalta osapuolet maarittavat erikseen toimeksiannon siséllon ja Kehittdjakumppanin
tulee antaa toimeksiannosta tuntimaaraarvio.

7.2. Ty6n tuntihinta

Veloitusperusteena on aikapalkkio SKOL-luokittain Sopimuksen liitteend olevan
hinnaston mukaisesti.

Aikapalkkioon sisaltyvat kaikki toimeksiannon hoitamiseen liittyvat kulut ja
kustannukset, kuten mm. matka-, paivaraha-, ATK-, tietoliikenne-, ohjelmisto-,
toimistokopiointi-, postitus- ja valokuvaus-, yms. kulut. Kehittdjakumppanilla ei ole
oikeutta veloittaa aikapalkkion lisdksi muita palkkioita tai kustannuksia.

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen tuntimaaraarviossa sovitaan sopijapuolten kesken
kehittamisvaiheen jalkeen, kun vaiheen sisaltd on selvilla.

Tuntihinnat on sidottu kokonaan SKOL suunnittelukustannusten seurantaan
(1989=100) 1.2.2021 pistelukuun 244,8. Tuntihinnat tarkistetaan vuosittain helmikuun
alussa kayttden vertailulukuna tammikuun pistelukua. Mikali indeksin pisteluku on
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pienentynyt edellisesta tarkistuksesta, ei tuntihintoja talléin kuitenkaan alenneta.
Ensimmainen tuntihintojen tarkistus tehddan 1.2.2023. Sopimuksen liitteena
(Tarjouksen hintaliite) oleva hinnasto on voimassa 31.1.2023 saakka.

7.3. Vuokrasopimuksen tarjousvaiheen kustannukset

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen aikana Kunnan vuokratilojen toteutussuunnittelua vie-
daan niin pitkalle, etta Kehittajakumppani pystyy antamaan Hollolan kunnalle tarjouk-
sen vuokrattavista tiloista. Kunnan Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheessa maksamat, ti-
lasuunnittelusta aiheutuvat kustannukset siirtyvat hankkeen toteutuskustannuksiin, mi-
kali Kunta allekirjoittaa vuokrasopimuksen.

Mikali Kunta paattaa irtaantua ennen Toteutusvaihetta, korvaa se ndméa mahdollisesta
tilasuunnitelmasta aiheutuneet erilliset kustannukset Kehittdjakumppanille toteutunei-
den kustannusten mukaisesti.?

Kehittajakumppanin tulee eritelld vuokratilojen toteutussuunnittelun kustannukset.

7.4. Maksuaikataulu

Laskutus tapahtuu  kuukausittain  toteutuneiden  kustannusten = mukaan.
Kehittajakumppani laskuttaa kuukauden tyét seuraavan kuukauden alussa ja liittaa
laskuun erittelyn kuukauden aikana tehdyistd toistéd sekd kumulatiivisen kulujen
seuranta.

8. Alihankinta

Kehittajakumppanilla on oikeus kayttaa palvelun tuottamisessa alihankkijoita, jotka Ti-
laaja on etukateen kirjallisesti hyvaksynyt. Kehittédjakumppanilla on kokonaisvastuu so-
pimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta siité riippumatta, kayttaako Kehittaja-
kumppani alihankkijoita.

2 Kustannukset muodostuvat seuraavista tehtavisté, joiden suorittaminen on valttamé&tonta ennen hankesuunnitelman
hyvaksymista ja vuokrasopimuksen allekirjoitusta:

- Tarveselvitys (sis. kdyttajapalaverit)

- Rakennuttaja

- Hankesuunnittelu

- Ehdotus- ja luonnospiirustukset

- RAK-suunnittelu (alustavat ratkaisut kustannuslaskentaan)
- LVIA-suunnittelu (jarjestelmdkuvaus)

- SAH-suunnittelu (jarjestelmikuvaus)

- Tietomalli (BIM)

- Selvitykset (esim. palotekninen, pohjatutkimus)
- Kustannuslaskenta

- Yllapito ja elinkaarikustannukset

- Projektin IT-kulut

- Vuokrasopimus + vuokrasopimusliitteet
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Kehittdjakumppani vastaa kayttamansa alihankkijan osuudesta kuten omastaan seka
vastaa siitd, ettd alihankkija noudattaa omalta osaltaan Sopimuksen mukaisia velvoit-
teita.

Sopimuksen allekirjoitushetkella Tilaaja on hyvéaksynyt seuraavat Kehittédjakumppanin
alihankkijat:

MUUAN Oy

WSP Finland Oy

9. Kunnan velvollisuudet Kehittdjgkumppania kohtaan

9.1. Keskuskortteleita koskevat selvitykset ja niita koskevat kustannusvastuut ja aikataulut
o Virastorakennuksen kuntoselvitys
9.2. Kaavoitusta valmistelevat muut toimenpiteet

Kunta pyrkii varmistamaan omalta puoleltaan edellytykset suunnitelmien
mahdollisimman viivytyksettomalle hyvaksymiselle, kaavoituksen valmistelulle ja
Kunnan paatoksenteolle koskien suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen siirtymisté.

9.3. Kunnan kaytté6n mahdollisesti tulevien tilojen laajuus

Kunta paéattaa erikseen osallistumisestaan mahdollisena vuokralaisena hankkeeseen.
Kunta pyrkii tekemaan tilatarvetta sek& muutoin suunnitteluty6ta tarvittavia edellytyksia
koskevat paatokset mahdollisimman pian Kehitysvaiheen kéaynnistyttyd. Tama
tarkoittaa sitd, ettd kunnan mukanaolo hankkeessa tdssd roolissa pyritdan
madrittdamaan hyvissa ajoin Kehitysvaiheen aikana. Toisin sanoen Hollolan kunnan
mahdolliset tilatarpeet ja alustava sitoumus tilojen vuokraamisen osalta
maéaritetaan/tasmennetaan Kehitysvaiheen aikana.

Mikali Kunta paattaa osallistua Hankkeeseen vuokralaisen ominaisuudessa, Kunnan
tarvitsemien tilojen oletettu maara on arviolta 2000 kerros-m2.

10. Toimenpiteet Kehitysvaiheen valmistuttua

10.1. Kehitysvaiheen suunnitelmien kasittely Kunnan péé&téksenteossa
Kehittdjakumppani  toimittaa Kehitysvaiheen paéttyessd Kehityssuunnitelman

Kunnalle. Kunta sitoutuu ilman aiheetonta viivytystd, mutta ottaen huomioon
paatoksenteon edellyttama valttaméaton valmistelu, vieméén asian paatoksentekoon.

10.2. Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen siirtyminen
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Suunnittelun kohteena Keskuskortteleissa on yksinomaan Kunnan omistamia maa-
alueita ja olemassa olevia rakennuksia. Kokonaisvaltainen kehittdminen jatkuu
Kehitysvaiheen jalkeen Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheena, jollei sopijapuoli paata
vetaytyad Hankkeesta. Ennen Suunnittelu- ja kaavoitusvaihetta Kunta:

a) paattaa Kehitysvaiheen vaiheen tulosten hyvéksyttédvyydestd Kunnan kannalta
seka siihen liittyvista jatkokehitystarpeista,

b) paattda viimeistaan tuolloin omasta tilatarpeestaan suunnittelualueella ja tata
koskevista ehdoista sekd muista jatkotoimiin liittyvistd reunaehdoista Kunnan
kannalta,

c) paattaa 3 vuotta voimassa olevasta suunnitteluvarauksesta Kehittajakumppanille,

Oikeudet suunnitelmiin

Oikeudet suunnitelmiin kuuluvat Kunnalle siind laajuudessa, kun Kunta on niisté
maksanut asiantuntijapalveluna. Siltd osin, kun suunnitelmien katsotaan siséltyvan
Kehittdgjakumppanin ~ omalla  riskilladn  tehtyyn ty6hén, kuuluvat —oikeudet
Kehittajakumppanille. Ellei toisin tyén aikana ole nimenomaisesti joltakin osin sovittu,
oikeudet Kehitysvaiheen ja Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen suunnitelmiin kuuluvat
Kunnalle.

Mikali Kumppanuus paattyy ennen Toteutusvaihetta Kunnasta riippumattomasta
syysts, Kunnalla on oikeus lunastaa ne oikeudet suunnitelmiin, jotka mahdollisesti
tuossa vaiheessa kuuluvat Kehittajakumppanille. Tésséa tarkoitettu korvaus pyritdén
maarittamaan sovinnollisesti perustuen tehtyyn tyétuntimaaraan. Mikéli sovinnollista
ratkaisua ei saavuteta, Sopijapuolet sitoutuvat jattdmaan korvauksen maérittelyn
Keskuskauppakamarin nimeaman valimiehen ratkaistavaksi.

Kehittajakumppanin tekijanoikeuksiin muutoin sovelletaan, mita KSE 2013 -ehtojen
6.2. kohdassa maarataan. Kehittagjakumppanilla on oikeus kayttda yhteistyon aikana
laadittua aineistoa omiin viestinta- ja markkinointitarkoituksiin. Sen kaytdsté sovitaan
erikseen. Suunnitelmia julkaistaessa Kehittdjakumppani alikonsultteineen on
mainittava asianmukaisesti.

11. Toteutusvaihe

11.1.

sign.visma net/fi/doct

Toteutusvaihetta koskevat neuvottelut

Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan Toteutusvaiheeseen siirtymisesta.
Toteutusvaihe toteutetaan Kehittdjakumppanin johdolla kaupallisin  ehdoin.
Suunnitelmat tulee laatia siten, etta ne ovat toteutettavissa kaupallisista I&ahtékohdista
ottaen kuitenkin huomioon, mitd on sanottu Kunnan mahdollisesta roolista myds

vuokralaisena.

lImoitus sopijakumppanille irtautumisesta (Exit)
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Kyse Toteutusvaiheeseen siirtymisessd on optiosta sekd Kunnalle etta
Kehittajakumppanille: kummallakin osapuolella on oikeus vetdytya hankkeesta (exit)
Kehitysvaiheen valmistuttua, mikéli sen ja edelleen Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen
aikana laadituista suunnitelmista tai Kunnan hankkeelle paattdmistd ehdoista tai
ulkopuolisista seikoista (esim. suojelupaatokset) johtuu, ettd Kumppanuussopimuksen
osapuoli ei katso hankkeen tayttavan sen sille asettamia tavoitteita.

Kunnan kannalta tdssa vaiheessa arvioidaan, miten suunnitelmat tayttdvat Kunnan
sille asettamat tavoitteet.

11.3 Toteutusvaiheeseen siirtyminen ja sitd koskeva paatdksenteko

Toteutusvaiheeseen siirtymisestd ja sen aikana sovellettavista ehdoista laaditaan

taydentdva sopimus Sopijapuolten valilla. Toteutusvaiheeseen siirtyminen edellyttaa

kunnanvaltuuston p&atosta.

Kunta paattaa tassa yhteydessa ainakin seuraavista:

a) paattdd muista maankayttoon liittyvista toimista ja vaatimuksista seka
tarpeellisessa laajuudessa ko. maa-alueen luovutuksen tarkemmista
ehdoista kuntalaissa edellytetylla tavalla (markkinahintaan).

b) Kehittajakumppanin mahdolliseen vuokratarjoukseen siséltyvien ehtojen
hyvaksyttavyydesta.

11.4. Yleisté Toteutusvaihetta koskevasta sopimuksesta
Toteutusvaihetta koskevasta suunnittelusta vastaa Kehittajakumppani
alikonsultteineen, ellei erikseen kirjallisesti muuta sovita.
11.5. Tontinvaraus / luovutus
11.5.1. Yleista

Suunnitteluvaraukseen / mahdolliseen tontinluovutukseen liittyvat paatokset tehdaan

maankéaytollisistd lahtokohdista kuntalain mukaisessa menettelyssé erillisessa

paatdksentekoprosessissa, mutta luonnollisesti  koordinoidusti  suunnittelutyon
etenemisen kanssa. Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen aikana kunta paasttaa
tarpeellisessa laajuudessa ko. maa-alueen luovutuksen tarkemmista ehdoista
kuntalaissa edellytetylla tavalla (markkinahintaan).

11.5.2. Tontin luovutusta koskevat hinnoitteluperiaatteet

Maa-alueiden luovutus tapahtuu joko myyntind tai vuokrauksena kuntalain

edellyttdméasséd muodossa. Hinnoittelu perustuu kummassakin vaihtoehdossa kahden

ulkopuolisen kiinteistdarvioitsijan tekemiin arvioihin.
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11.5.3. Tontinluovutusta koskeva paatdksenteko

Tontinluovutusta koskeva paatds tehdaan samassa yhteydessd Toteutusvaiheen
kaynnistamisté koskevan paatoksen kanssa. Paétdksen tekee kunnanvaltuusto.

12. Kunnan mahdollista asemaa vuokralaisena koskevat periaatteet

12.1. Tahan kumppanuussopimukseen sovellettavat periaatteet

Kunta paattaa Kehitysvaiheen aikana siitd, otetaanko suunnittelun lahtokohdaksi myds
Kunnan osallistuminen vuokralaisena Hankkeeseen.

12.2. Vuokrausta koskevaa sitoumusta koskeva paatoksenteko

Kunta paattaa erikseen lopullisesta vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Taté koskeva
paatds tehdaan sitovalla tavalla Toteutusvaihetta koskevan paatoksenteon osana.

12.3. Paiaomavuokrausmalli, mikali kunta l&dhtee vuokralaiseksi

Paaomavuokra perustuu lahtékohtaisesti markkinaehtoiseen tuottovaatimukseen, joka
kohdistuu Kunnan kaytto6n tulevien tilojen kokonaiskustannuksiin, jotka sisaltavat
rakennuskustannusten lisdksi suunnittelukustannukset siltd osin kuin niité ei ole
maksettu suunnitteluvaiheessa kunnan toimesta. Kustannukset osoitetaan esimerkiksi
open book -periaatteella ja/tai ulkopuolisen auditoijan toimesta, tai muulla Kunnan
kannalta riittavan lapinakyvalla tavalla.

13. Sopimuksen purkuoikeus

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan, jos toinen sopijapuoli on
olennaisesti rikkonut sopimusvelvoitteitaan, tai on ilmeistd, ettd olennainen
sopimusrikkomus tulee tapahtumaan. Olennaisena sopimusrikkomuksena pidetaén
muun muassa sité, ettei sopijapuolen toiminta vastaa sovittua ja virhe tai siitd Kunnalle
aiheutuneet seuraukset ovat vahaista suurempia, eikd virhettd Kunnan
huomautuksesta huolimatta viipymatta korjata tai virheet ovat toistuvia. Olennaisena
sopimusrikkomuksena pidetdan myos sité, ettd sopijapuoli on olennaisesti viivastynyt
suorituksessaan (erityisesti suunnitelmien valmistumisen viivastyminen sovitusta
aikataulusta) tai viivastykset ovat toistuvia.

14. Vahingonkorvausvastuu

Sopijapuolen korvausvastuuseen toiselle sopijapuolelle mahdollisesti aiheuttamastaan
vahingosta sovelletaan, mitd KSE 2013 -ehtojen 2.2. ja vastaavasti 3.2.luvuissa on
maaratty.  Sopijapuoli ei ole korvausvelvollinen hankkeen mahdollisesta
keskeytymisesté kesken suunnittelukauden aiheutuneesta vélittomasta tai valillisesta
vahingosta.
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15. Muut sopimusehdot

Sopimussuhteeseen sovelletaan muutoin soveltuvin osin KSE 2013 -ehtoja.

16. Riitojen ratkaisu ja sovellettava laki

Mahdolliset riitatilanteet  Sopijapuolet  pyrkivat ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse. Mikali riitaa ei saada ratkaistua neuvotteluteitse, on sopijapuolella
oikeus saattaa asia karajaoikeudessa ratkaistavaksi. Toimivaltainen tuomioistuin ensi
asteena on Paijat-Hameen karéjéoikeus.

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

17. Liitteet
1) Hankintailmoitus
2) Tarjouspyyntd
3) Kehittajakumppanin tarjous liitteineen

4) Hollolan kunnan elinvoimavaliokunnan 19.4.2022 tekema paatos

Paivays ja allekirjoitukset

(Allekirjoitetaan sahkdisesti)

HOLLOLAN KUNTA

Elinvoimajohtaja

WASAGROUP OY

Toimitusjohtaja
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